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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I'S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. | Nr. 6)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802);

die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022
(GVBI. S. 704)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. I S. 2240)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I'S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) hat der
Marktgemeinderat des Marktes Weitnau die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich Bebbauungs-
plan "Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans" in dffentlicher Sitzung am ....cveeovvvceacee. festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1

3.1.2

3.2
3.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich ndrdlich des Ortsteiles Sibratshofen, angrenzend an das
Umspannwerk.

Der Geltungshereich verlduft entlang der "StaatsstraBe 2001" im Norden. Im Siiden grenzt das
Umspannwerk an den Geltungsbereich an. Im Westen und Osten schlieBen sich landwirtschaftliche
Fldchen an den Geltungsbereich an. Das Plangebiet wird aktuell noch landwirtschaftlich genutzt,
und im Norden bestehen Gehdlze entlang der StaatsstraBe. Im Geltungsbereich ist eine Erschlie-
BungsstraBe fir das Umspannwerk mit aufgenommen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich in etwa die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 564/1
(Teilfldche) und 875/7 (Teilfldche). Die Abgrenzungen des Flichennutzungsplanes sind jedoch
nicht parzellenscharf.

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Darstellung eines "Sonstigen Sondergebie-
tes" (SO) ndrdlich des Ortsteiles "Sibratshofen" des Marktes Weitnau zur Vorbereitung der Schaf-
fung von Baurecht. Es besteht die konkrefe Nachfrage zur Errichtung einer Nahwdirmeversorgung
fir die Ortsteile "Sibratshofen" und "Seltmans" im Anderungsbereich. Durch die Darstellung als
sonsfiges Sondergebiet kann sichergestellt werden, dass nur dieser Nutzungszweck zuldssig wird.
Um eine nachhaltige Energieversorgung der Ortsteile zu gewdhrleisten, erfolgt die Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren zusammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Nahwdrmeversorgung Sibratshofen-Seltmans".

Der rechtsgilltige Fliichennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich "Fldche fir die Landwirt-
schaft", "StraBenverkehrsfldchen" sowie "Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze"
dar. Aufgrund der geplanten Nutzung zur Nahwéirmeversorgung wird das Plangebiet in Zukunft als
Sonstiges Sondergebiet dargestellt. Die Feldgehdlze im Norden des Anderungshereiches werden
zukiinftig als "Ortsrandeingriinung, Durchgriinung” dargestellt und erhalten.
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3.2.2

Ubergeordnete Planungen

Fir den @berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-

mat, maBgeblich:

- 1.1.1

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 32

— 3.3

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilriume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Festlegung der Gemeinde Weitnau als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topografie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle i-
ner vierstreifig autobahndhnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleis-
anschluss ohne wesentliche Begintrdchtigung des Orts- und Landschafts-
bilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vor-
handen ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Re-
alisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintrichtigungen des Orfs-
und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alter-
nativstandort vorhanden ist,

— ein Logistikunternghmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen isf,
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— ein groBflachiger produzierender Betrieh mit einer MindestgrBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetriehen er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Ldrm einschlieBlich Verkehrs-
|arm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militirische Konversionsfldchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen,

— ineiner Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwirtig oder in der jin-
geren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprégten Stand-
ort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftshilds erweitert oder errichtet werden kann oder

eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus die-
nende Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen
Standortanforderungen oder auf Grund von schédlichen Umwelteinwirkungen
auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

— 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 621 Erneuerbare Energien sind verstirkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— AT/ ANI2/ Bestimmung der Gemeinde als bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum im

Al landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestirkt wer-
den soll.
— BI1.1 Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur

Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.
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3.2.3

3.2.4

3.3
3.3.1

3.3.2

— Bl241 Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als
Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung
— in der ganzen Region gesichert und gestdrkt werden.

— BIV3.1.2 Durch die verstirkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter emeuerbarer Ener-
giequellen wie inshesondere Biomasse, Wasserkraft, Solarthermie, Photovol-
faik, Windenergie und Geothermie soll das Energieangebot erweitert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen

Die Marktgemeinde istim Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB gegeben
ist, weil auf Grund der Nutzung als Fliiche zur Nahwirmeversorgung und der damit verbundenen
Anforderungen an die GroBe und Lage der Fliche, innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdich-
tungspotenziale regelmdBig nicht in Frage kommen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Anderungsbereich ist iber eine StichstraBe an die StaatsstraBe 2001 und damit ausreichend
an das Verkehrsnetz angebunden.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgiligen Fliichennutzungsplan ist der Anderungsbereich als "Fliiche fiir die Landwirtschaft”
sowie "StraBenverkehrsfldchen" dargestellt. Im Norden ist das Planzeichen fir "Einzelgehdlze, Ge-
hdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze" dargestellt.

Inhalt der Anderung
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Durch die 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich Bebauungsplan "Nahwérmeversor-
qung" wird der als "Fliche fur die Landwirtschaft" dargestellte Bereich im Osten zukinftig als "Son-
gergebiete, hier Nahwdrmeversorgung” dargestellt. Der westliche und ndrdliche Bereich wird zu-
kiinftig als "Ortsrandeingriinung, Durchgriinung" dargestellt. Die bereits dargestellten "StraBenver-
kehrsfldchen" werden im Siiden etwas ausgeweitet.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes "Nahwdrmeversorgung" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird anstelle von "Fldchen fir die Landwirtschoft”
zukiinftig eine "Sondergebiet (SO)" mif der Zweckbestimmung "Nahwéirmeversorgung”, "StraBen-
verkehrsflache" und im Norden sowie im Westen eine "Ortsrandeingriinung" dargestellt. Der Ande-
rungsbereich grenzt im Osten und Siden an "Fléiche fiir Versorgnungsanlagen" mit Zweckbestim-
mung "Abwasser" und Elektrizitdt" an.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um Griinland der Allguer Uberlandwerk GmbH. Der Ande-
rungsbereich liegt in einer Geldndesenke. Der nordwestliche Teil weist einen Geldndesprung von
Nordwesten nach Siidosten auf. Westlich wird der Anderungsbereich durch eine bestehende Ge-
hélzstruktur und der "St2001" abgegrenzt. Dieser Bereich liegt einige Meter hoher als der Gber-
wiegende Teil des Anderungsbereichs. Nordlich und siidlich grenzt "Fliiche fiir die Landwirtschaft"
an, dstlich grenzt das bestehende Hochspanungswerk an.

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient der planungsrechtlichen Vorbersitung der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes zur Ausweisung eines Sondergebiets zur Nahwdrmeversorgung.

Fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Nahwéirmeversorgung" ist eine Umwelt-
prifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,38 ha. Davon sind 0,21 ha zukiinftig Sondergebiet
2ur Nahwirmeversorgung, 0,09 ha Grinfldche zur Ortsrandein- und Durchgriinung und 0,08 ha
StraBenverkehrsfldche.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher
Ausgleichsflichen und —maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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4.1.2

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Karte 3 "Natur und Landschaft" des Regionalplanes Allgdu (16, in der Neufassung vom
10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) sind keine Dar-
stellungen (z.B. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete) nicht berihrt. Die Planung steht auch in kei-
nem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Ka-
pitel 3.2.2. "Ubergeordnete Planungen” in der stiidtebaulichen Begriindung).

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 26.06.2006¢):

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan des Marktes Weitnau "Fld-
chen fir die Landwirtschaft" und "StraBenverkehrsfldchen" dargestellt. Da die geplante Nutzung
und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht dber-
einstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der in den Fldchennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt sidlich der Verkehrswege "Ein-
zelgehdlze, Gehdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze" dar. Da die dort bestehenden Gehdlze im Zuge
der Anderung erhalten werden, werden die Vorgaben des Landschaftsplanes umgesetzt. Dariiber
hinaus trifft der Landschaftsplan fiir den Bereich keine besonderen Aussagen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordlich des Anderungsbereich, in einem Abstand von etwa 870 m, beginnt eine Teilfliiche des
FFH-Gebiets "Allgduer Molassetobel" (Nr. 8326-371). Hierbei handelt es sich einen représentati-
ven Ausschnitt typischer Bachtobelsysteme der Westallgduer Voralpenlandschaft wie beispielsweise
Obere und Untere Argen, Jugetach, Ellhofer Tobelbach oder GroBe Rottach. Diese tief eingeschnit-
fenen, noch weitgehend unbeeinflussten Wildbachstrecken sind charakterisiert durch standortlich
bedingte hohe Dynamik und naturnah erhaltene Schlucht- und Laubmischwdlder im Verbund mit
Kalktuffquellen und Sinterbdchen. Aufgrund der Entfernung sind erhebliche Beeintrichtigungen des
FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 40 m siidlich liegt eine Teilflache des gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotopes "Gehidlz-

saum der Unteren Argen zwischen Missen und der Grenze des Freistaat Bayern zu Baden-Wir-
tenberg" (Nr. 8326-0155-022). Flussauf- und -abwirts befinden sich weitere Teilflichen die-
ses Biofopes.
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4.2

4.2.1

— FEtwa 90 m sidastlich des Anderungsbereichs liegt eine im Okofliichenkataster eingefragene
MaBnahme (1D 141956).

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

— Bei geeigneten Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung auf Bebauungsplanebene
sind erhebliche Begintrdchtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Umsetzung des Vorhabens ausgegangen.
Es konnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben bericksichtigt werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-
Ebene noch nicht genau bekannt sind. Auf Grund des geplanten Vorhabens wird im vorliegenden
Planungsfall lediglich bereits eine Hohenbeschriinkung aufgenommen.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vemetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungshereich handelr es sich dberwiegend um infensiv genutztes Grinland mit ge-
ringer Artenvielfalt. AuBerdem liegen innerhalb des Anderungsbereichs noch Gehdlze und Ver-
kehrsflchen vor. Die bestehenden Verkehrsfldchen sind vollstdndig versiegelt.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (hiufiges Befahren, hdufige Mahd, Aus-
bringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergriinlands) wird
der Vegetationshestand Gberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergrdser und -krduter) und
Stickstoffanzeiger dominiert. Im Bereich des intensiv genutzten Griinlandes sind nur wenige,
anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vorhanden.
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— Im Westen und Norden des Anderungsbereichs wachsen Feldhecken aus iberwiegend heimi-
schen Gehdlzen. Diese Gehdlze bieten vielen Insekten einen Lebensraum. Es ist davon auszu-
gehen, dass vor allem im Bereich der dlteren Baume zahlreiche Vogelarten vorkommen (z.B.
Amsel, Rotkehlchen, Monchsgrasmiicke, Buchfink). Hier kann daher von einer etwas hoheren
biologischen Vielfalt ausgegangen werden.

— Der zu dndernde Bereich ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der Kreisstrafe
mit Radweg im Norden leicht vorbelastet. Der Lirm und die Storungen durch den Verkehr und
dos angrenzende Hochspannungswerk lassen die Flichen v. a. fir storungsempfindliche Tiere
als sehr ungeeignet erscheinen. Eine Biotopverbundsfunktion des Anderungshereichs ist auf-
grund fehlender Strukturen nicht zu erwarten. Geeignete Strukturen fir den Biotopverbund be-
finden sich sidlich und westlich entlang des Flusslaufes der Unteren Argen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der infensiven Nutzung,
der 0. g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erar-
fen sind.

— Der Anderungsbereich kommt aufgrund der Gehdlze zusammentassend eine mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut zv.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdirt der Anderungshereich zu den Allgduer Molassevorbergen. Im
Gebiet stehen laut der geologischen Karte des UmweltAtlas Bayern (M 1:25.000) Auenablage-
rungen aus Sand und Kies, z.T. unter Flusslehm oder Flussmergel an. Solche Ablagerungen
haben oft kleinrdumig wechselhafte Gesteinsaushildungen (oft wasserempfindlich (wechselnde
Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), z.T. Staundsse maglich, oft frostempfindlich, oft setzungs-
empfindlich, .T. eingeschriinkt befahrbar).

— Aus den holoziinen Ablagerungen haben sich laut Bodenkarte (M 1:25.000) fast ausschlieBlich
Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) Gber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) gebildet.

— GemdB Reichshodenschdtzung (LIIb2 56/49) handelt es sich um Lehme guter bis mittlerer Zu-
standsstufe und mit durchschnittlicher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfdhigkeit).
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— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschitzung (Bodenschitzung im
BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung" des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberflichlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

— Auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintrige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die natiirliche Ertragsfihigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Bdden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
tion vorbehalten bleiben. GemdB der Bodenschitzung wurde fir den Anderungsbereich anste-
henden Boden eine Griinlandzahl von 49 ermittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala
einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in der Region der GroBteil der
Baden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertrags-
fihigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 49 und somit
auch die natiirliche Ertragsftihigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Naturschut-
zes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungshereich hoch-
wertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen.
Die genaue Einschitzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur
expertengestiitzt erfolgen.

— Fin groBer Teil des Anderungsbereichs ist bereits vollstiindig versiegelt. In diesen Bereich kann
der Boden keine seine Funktionen mehr erfillen.

— Von der Fldche werden derzeit etwa 0,21 ha landwirtschaftlich genutzt. Die Bewirtschaftung ist
aufgrund des unginstigen Fliichenzuschnittes, der Boschung und der Beschattung durch die
angrenzenden Gebdude und Gehdlze im Osten des Anderungshereichs erschwert.

— Laut Auskunft der Behorden ist auf den zu Gndernden und den unmittelbar angrenzenden Be-
reichen kein Vorkommen von Altlasten bekannt.

— Die Bereiche sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Das niichste Gewsser, die Un-
fere Argen (Wildbach-Nr.472-010), verlduft etwa 40 m siddstlich. Es handelt sich um einen
iberwiegend nicht ausgebauten Wildbach 3. Ordnung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Bauwerksrelevant anstehendes Grundwasser kann aufgrund der vorkommenden Béden
und der Lage des Anderungshereichs nicht ausgeschlossen werden.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Anderungsbereich keine Abwisser an. Der Markt Weitnau verfigt dber ein
Trennsystem zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Sidlich des Anderungsbereichs liegt das Regeniiberlaufbecken von Sibratshofen. Die Zufahrt
erfolgt durch den zu dindernden Bereich.

— Der Anderungshereich grenzt an den berechneten HQuqen Uberschwemmungsbereich der Unte-
ren Argen an.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland", das ge-
nerell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7°C, die mittlere Jahresniederschlags-
menge ist mit 1.500 bis 1.600 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe zwischen etwa
770 m . NN und 775 m 4. NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als Schnee. Der
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Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann vor allem im Winter wdrmere Luftmassen
herantragen.

— Die offenen Flichen des Anderungsbereichs dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wiihrend die
Feldgehdlze Frischluft produzieren. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen sich auf-
grund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine ge-
ringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstaven von Kalt-

luft).

— Durch die Versiegelung im Bereich der bestehenden Verkehrsflichen wird die Wérmeabstrah-
lung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Der Markt Weitnau ist seit dem Jahr 2005 anerkannter Luftkurort, so dass die Luftqualitdt im
Gemeindegebiet sehr gut ist. Messdaten zur Luftqualitéit fir den Anderungsbereich liegen nicht
vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege reichern sich geringfigig Schadstoffe
in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbereich kann es in den
angrenzenden Fldchen zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen
(z.B. Aushringen von Flisssigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Markt Weitnau liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdgten
Wiesen- und Weidelandschaften des "Voralpinen Moor- und Hiigellandes" innerhalb der Na-
turraumeinheit "Adelegg". Das Gebiet zeichnet sich durch die meist stark bewaldeten Hohen-
ziige aus. Das gesamte Gebirge ist dicht bewaldet und weist, seiner Hhenlage gemdb, einen
montanen bis hochmontanen Fichten-Tannen-Buchenwald auf, in dem der Fichtenanteil bei
weitem Gberwiegt. Lediglich an einzelnen, vom Relief beginstigten Stellen unterbrechen Alm-
weidefliichen das Waldkleid. Die Gebirgsziige werden von Flusstdlern durchschnitten. Der Markt
Weitnau liegt im Weitnauer Tal. Die Gewsser flieBen mehrheitlich Gber die Untere Argen zum
Bodensee ab. In den Tal- und unteren Hanglagen Gberwiegt die landwirtschaftliche Griinland-
nutzung. Das Marktgemeindegebiet wird durch die BundesstraBe B 12 durchschnitten.

— Beim Anderungsbereich handelt es sich um die bestehende KreisstraBe St2001, die Zufahrt
zum bestehenden Umspannwerk und dem Regeniiberlaufbecken von Sibratshofen, Gehdlzgrup-
pen entlang der Verkehrswege und landwirtschaftlich genutztes Grinland. Das Griinland liegt
niedriger als die Verkehrswege und ist aufgrund der dort bestehenden Gehdlze von Norden und
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Westen nicht einsehbar. Durch das sidlich des Anderungshereichs bestehende Umspannwerk
ist das Landschaftsbild in dem Bereich bereits stark vorbelastet.

— Direkt nordlich der Flache befindet sich ein kulturlandschaftlich wertvolles Element in Form des
als Halballee angelegten Radweges.

— Der Bereich besitzt nur eine sehr geringe Erholungseignung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— FEin Teil des Anderungsbereichs wird landwirtschaftlich genutzt. Von den Fliichen gehen daher
zeitweise Larm- und Geruchsemissionen aus

— Innerhalb des Anderungsbersiches befinden sich keine Wander-oder FuBwege. Direkt nérdlich
des Anderungsbereich verlduft parallel zur StaatsstraBe ein Radweg, der als Halballee angelegt
wurde. Dieser Radweg ist Teil des Jakobus Radpilgerweges Augsburg-Memmingen-Lindav.
Sidlich des zu dndernden Bereichs, jenseits der Unteren Argen, verluft ein Wanderweg. Dieser
ist des Minchner Jukobsweges (Minchen-Lindau). Die Wege sind Teil eines ausgedehnten
Wander- und Radwegenetzes. Der Bereich wird ganzjthrig touristisch besucht. Aufgrund der
bestehenden Gehdlze und der Topografie des Anderungsbereichs und der Umgebung ist die
Einsehbarkeit des Geltungshereiches von den Rad- und Wanderwegen stark eingeschrinkt.

— Sidlich des Anderungsbereichs besteht ein Hochspannungswerk. Von dieser Anlage werden ge-
ringfiigig Schallemissionen und elekirische und magnetische Felder verursacht, die auf das
Plangebiet wirken knnen. Es besteht kein Konfliktpotenzial.

— Dem Anderungsbereichs kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgter oder Baudenkmdler im dberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

— Direkt nordlich des Anderungsbereichs, zwischen Radweg und StoatsstraBe, befindet sich das
Wegkreuz "Gefallener Jesus".

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Seite 17 Markt Weitnau - 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich Bebauungsplan
elfe "Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans"
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 21.11.2022



4.2.2

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.150-1.164 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.600-1.649 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der Gberwiegend ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie
gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Ande-
rungshereichs einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Der Bau von Erdwdrmekollektoren
und Grundwasserwdrmepumpen ist laut Energieatlas Bayern méglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwassermneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre
Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen nétig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
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geben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs des Marktes; ein unmittelbarer Bezug zur
vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung und bei Nichtdurchfish-
rung der Planung wird jedoch von einer spdteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es kinnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Infensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch eine Uberbauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da der Anderungs-
bereich nahe einer bestehenden Bebauung und einer Verkehrsfldche liegt, ist nicht mit der Zer-
schneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Die Gehdlze kannen vollstdndig erhalten werden.

— Das Gebiet wird in Zukunft eine Ghnliche Artenvielfalt aufweisen. Abhdngig von den Festsetzun-
gen kann ein Teil der Pflanzenarten jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von
den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensriiume wird sich voraussichtlich durch die im
Fldchennutzungsplan zu @ndernde landwirtschaftlich genutzte Fldche geringfigig dnderm. Die
Mehrzahl der Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrschein-
lichkeit nach durch hohe Nahrstoftkonzentrationen gepréigt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten bieten die meisten Lebensraume keinen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung des Gebietes
durch Pflanzungen und Pflanzbindungen) stehen im Anderungsbereich weiterhin Flachen zur
Verfiigung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Als Eingriinung sollte um den Ande-
rungshereich eine Mindestzahl von Bdumen und Strduchern gepflanzt werden, um den Lebens-
raumwert der Flche zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Struchern sind stand-
ortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot vor allem
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fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebens-
raumes fiir Kleinlebewesen.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
ftete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von
6,00 m iiber der Geldndeoberkante zuldssig sind, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweifes
Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.
Die AuBenbeleuchtung muss in den Nachtstunden, so weit aus Griinden der Arbeits- bzw. Ver-
kehrssicherheit mdglich, abgeschaltet oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert wer-
den. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche
Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflekfieren (je Solarglasseite 3 %).
Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuz-
muster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vor-
feile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die auf die Anderung des Fliichennutzungsplans folgende verbindlichen Bauleitplanung hat

eine Uberplanung/Uberbauung derzeit offener Boden zur Folge. Waihrend der Bauzeit wird ein
groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie
durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Bodenabtragungen und -aufschiit-
tungen sowie damit verbundene Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs sind
aufgrund des ebenen Geliindes voraussichtlich nicht erforderlich. Die geplante Anderung schafft
die Voraussetzung fiir die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entstehende Versiege-
lung, diese fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden Béden. In den versiegelten Be-
reichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Sonderge-
biet zur Nahwdrmeversorgung handelt, kann von einem relativ hohen Versiegelungsgrad aus-
gegangen werden.

Im Zuge der Anderung werden landwirtschaftlichen Ertragsflcichen iberplant. Die Bewirtschaft-
barkeit der Gberplanten Fldchen ist aufgrund des ungiinstigen Fldchenzuschnittes zwischen der
Baschung, der ZufahrtsstraBe und dem Hochspannungswerk bereits erschwert. Durch die Nut-
zung der bestehenden ErschlieBungsstraBe wird weniger zusiitzliche Fldche bendtigt. Fir eine
Anlage zur Nahwdrmeversorgung sind innerdrtliche Flachen wie Bauliicken eher ungeeignet.
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-

eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit
geeigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KiW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
testgehende Verwertung anzustreben. Auch ein entsprechendes Entwiisserungskonzept kann zur
Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden dienen. Diese und weitere
mdgliche MaBnahmen zum Schutz des Bodens sind im Rahmen der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Nutzung des Anderungsbereiches als Flche zur Nahwdrmeversorgung hat eine

Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die
Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden. Aufgrund der geplan-
fen Nutzung ist von einem hohen Versiegelungsgrades auszugehen, weshalb die Beeintrdchti-
qungen als erheblich einzustufen sind. Das im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus-
zuarbeitende Entwdsserungskonzept muss so gestaltet sein, dass es trotz der Versiegelung von
Oberfldchen voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder
der Grundwasserneubildung kommt, da die Versickerungsleistung der Gesamffldche nicht we-
sentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen sind daher keine er-
heblichen Begintrdchtigungen zu erwarten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (z.B. wasserdurchlssige Be-
ldge fir Stellpldtze, Zufahrten und untergeordnete Wege; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen; Integration einer Dachbegriinung) konnen die entste-
henden Beintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung reduziert werden. Das auf den Dach- und Hoffliichen auftreffende Niederschlagswasser
sollte wenn mdglich im Anderungsbereich direkt versickert werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.
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Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ermdglichte zustzliche Be-
bauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwasser wird der gemeindli-
chen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von versiegelten Fldchen (Dach- und Hoffldchen) ist im Trennsystem abzuleiten.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Entwdsserungskonzept zur Ableitung oder
Versickerung des auftreffenden Niederschlagswasser auszuarbeiten.

— Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen.

— Aufgrund des Geldndesprunges im Anderungsgebiet ist bei Starkregenereignissen mit oberfld-
chig abflieBendem Hangwasser zu rechnen. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu bericksichtigen und ggf. entsprechende MaBnahmen zu treffen.

— Zum Schutz vor Schiiden bei Uberflutungen durch die Untere Argen wird die ErdgeschossfuBbo-
denhdhe oberhalb des zu erwartenden Wasserspiegels bei Extremereignissen festgesetzt. Da der

Uberschwemmungsbereich nur geringfigig betroffen ist, ist kein Refentionsausgleich erforder-
lich.

— Die ErschlieBung des Regeniiberlaufbeckens siidlich des Anderungsbereich bleibt im Zuge der
Planung erhalten.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr.2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltlufrentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenflchen beschrinkt. Aufgrund der geringen FldchengroBe und der Ausbildung einer Griinfld-
che mit Baumen und Strduchern im nordlichen Bereich entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft
keine wesentliche Beeintrdchtigung.

— luftaustauschbahnen werden nicht in ihrer Funktion gestort.

— Von der im parallel aufgestellten Bebauungsplan geplanten Anlage zur Nahwdrmeversorgung
gehen Schadstoffemissionen aus. Insgesamt sind von der geplanten Anlage Treibhausgasemis-
sionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, die sich in spirbarer Weise auf das Klima
auswirken wiirden. AuBerdem kénnen zahlreiche Haushalte im Umfeld an die Anlage ange-
schlossen werden. Eine Nahwdrmeversorgung hat im Vergleich zu Einzelhausheizungen eine
deutlich hhere Effizienz, sodass insgesamt die Emissionen sinken. Da es sich um eine Hack-
schnitzelanlage handeln soll, wird nur so viel (0, freigesetzt, wie vorher durch das Holz gebun-
den wurde. Damit gilt die Heizart als CO,-neutral. Eine Erhdhung der Vorbelastung umliegender
Gebiete durch Abgase des Anlieferverkehrs ist mdglich, jedoch aufgrund der geringen Anzahl an
Fahrten unerheblich.
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— Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0-AusstoB. Die Kleinklimatischen Aus-

wirkungen der Anderung werden sich bei Durchfihrung vor allem auf den zu dndemden und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Fine Anfiilligkeit der Anderung gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) sind im Rahmen der Entwisserungsplanung zu beriicksichtigen (z.B. Dimen-
sionierung der Riickhaltesinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Son-
neneinstrahlung sind durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshesondere
Gehdlzpflanzungen im StraBenraum und auf den privaten Baugrundstiicken) sowie zu Boden-
beldgen (feilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abzumildern. Wei-
fere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kishlung an den Gebduden; Vermeidung dunk-
ler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den Bauherren vorzusehen.

Auch im Anderungsbereich kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung never Baukdrper im Anderungsbereich erfiihrt dos Landschaftshild eine

Beeintrdchtigung, weil ein Teil der Grinfldche verloren geht und sich die Bebauung in die freie
Landschaft fortsetzt. Durch die Lage innerhalb der Geldndesenke ist die Sichtbarkeit der geplan-
ten Gebdude stark eingeschrdnkt. Da das Landschaftshild im Anderungshereich durch die bereits
bestehende Anlage des Hochspannwerkes und die StaatsstraBe deutlich vorbelastet ist, verbleibt
ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs
in das Landschaftshild zu treffen. So wird sichergestellt, dass die Bebauung mdglichst wenig
Grinland in Anspruch nimmt (kleine Baufliche mit niedriger GRZ), sich in das Ortshild einfigt
(6rtliche Bauvorschriften) und eine ausreichende Eingriinung hergestellt wird (Pflanzgebote).
Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftsbild maglichst gering
2u halten, sind die bestehenden Gehélze als zu erhalten und zusitzliche Planzungen festzu-
sefzten. Eine festgesetzte Planzliste trgt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiit-
zen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Durch Hohenfestsetzungen konnen bestehende Blickbeziehungen und
die Erlebbarkeit der Landschaft (z.B. Aushlick) erhalten werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Durch die Anderung des Be-
reichs wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefdhrdet.

— Fine Erholungsnutzung fir die Offentlichkeit ist weiterhin nicht maglich.

— Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper eine ge-
ringfiigige Beeintrchtigung. Durch die Kleinrdumigkeit des Gberplanten Bereiches wird die
Naherholungsfunktion nur geringfiigig beeintrdchtigt, der Radweg/FuBweg/Wanderweg bleibt
erhalten.

— Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes sind keine Nutzungskonflikte zu erwarfen.
Durch die vorliegenden Abstiinde des Anderungshereichs zu den néchstgelegenen, schitzens-
werten Nutzungen von mindestens rund 100 m ist mit keinen Konflikten aufgrund von Larm-
und Geruchsemissionen zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zu-stin-
dige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benach-richti-
gen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitit in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintrichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere von der Heizanlage und geringfigig durch das zuséizt-
liche Verkehrsaufkommen zu erwarten. In allen Fdllen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoff-
monoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschidigenden Ab-
gashestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und
RuB relevant sin. Dafiir entfallen die Verbrennungsdfen in den an das Netz angeschlossenen

Seite 24 Markt Weitnau - 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich Bebauungsplan
elfe "Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans"
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 21.11.2022



Haushalten, wodurch insgesamt Emissionen eingespart werden konnen. Durch die Fldchenneu-
versiegelung wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhg-
hung der Lufttemperatur im Bereich einer neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den
Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt".

— Iu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Sondergebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung der Anlage kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, tifft
der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerich-
fete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem ist die Beleuchtung bedarfsweise abzuschal-
ten, um zu verhindem, dass es zu einer Beeintrichtigung der unmittelbaren Anwohner, der
landschaftsiisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art
der Anderung nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Von der Nahwdrmeversorgungsanlage sind keine erheblichen Mengen Abfille zu erwarten. An-
fallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungsgemdB und
schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fir Abfallwirtschaft
Kempten (ZAK).

— Lur Entsorgung der Abwiisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fléichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wissergefhrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fiirden Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
ten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben madglich
sind. Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
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doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungsbereich nur allgemein gebriuch-
liche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und
dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebéude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetz, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliiche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukorper zur nahezu optimalen Er-
richtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Mit der Heizzentrale kann fiir Ortsteile des Marktes Weitnau ein Nahwdrmenetz ausgebaut wer-
den. Dadurch kann der Energiebedarf insgesamt reduziert werden. Die Heizart wird auf dieser
Planung nicht festgelegt, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass fiir die Anlage als
Energietriiger ein nachwachsender Rohstoff verwendet wird.

— Die Maglichkeit der zusdtzlichen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhoushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Ein-
griffsregelung konnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben beriicksichtigt werden. Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung kann nicht durchgefiihrt
werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht be-
kannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von Flichen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt. Die folgende Abhand-
lung erfolgt verbal-argumentativ.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Bebauungsplan folgende Festsetzungen zu
treffen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— FErhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes im Bereich der Verkehrsfldchen (planungsrechti-
che Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an Gffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrdnkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

— ZLulassen von Oberflchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn diese mit geeigneten
Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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4.2.6

42.7

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bauordnungsrechtliche Bauvorschrif-
ten, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— FErhaltung von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen (Gestaltung der Siedlungsstruktur,
Schutzgut Landschaftshild)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzqut Boden (groBfldchige Versie-
gelung; Bodenabtrag im Bereich des Geldndesprungs).

Ergebnis: Durch die Darstellung des Sondergebiets ist bei Fortfishrung und Konkretisierung der An-
derung nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung voraussichtlich auBerhalb
des Anderungshereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Im Vorfeld wurden vom Markt Weitnau weitere Standorte im Gemeindegebiet untersucht. Die vor-
liegende Standort im Bereich der Anderung eignet sich aufgrund der Topografie, die die Einsehbar-
keit stark einschrdnkt, der bestehenden Eingriinung, der Vorbelastung durch das angrenzende Um-
spannspannwerk.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete,
Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umwelt-priifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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42.8

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— FEingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2.
Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umset-zung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologi-schen
Landesamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Der Markt Weitnau wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfilhrung der Planung
definieren und nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Nahwirmeversorgung" werden an-
stelle von "Fldchen fir die Landwirtschaft" sowie "StraBenverkehrsfliche' in Zukunft "Sondergebiet"
mit der Zweckbestimmung "Nahwdrmeversorgung”, "StraBenverkehrsfidche" und im ndrdlichen
und westlichen Bereich "Ortsrandreingriinung" dargestellt. Der Anderungsbereich weist eine GroBe
von 0,56 ha auf.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um Griinland der Allgéuer Uberlandwerk GmbH. Der Ande-
rungsbereich liegt in einer Geldndesenke. Der nordwestliche Teil weist einen Geldndesprung von
Nordwesten nach Siidosten auf. Westlich wird der Anderungsbereich durch eine bestehende Ge-
hélzstruktur und der "St2001" abgegrenzt. Dieser Bereich liegt einige Meter hoher als der dber-
wiegende Teil des Anderungshereichs. Nordlich und siidlich grenzt "Fléiche fir die Landwirtschaft"
an, ostlich grenzt das bestehende Hochspanungswerk an. Dem Plangebiet kommt zusammenfas-
send eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu (Gehdlzstrukturen
als hochwertiger Lebensraum, landwirtschaftlich gut nutzbare Béden).

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beeintrdchtigt werden.

Etwa 40 m siidlich liegt eine Teilfliiche des gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotopes "Gehdlzsaum
der Unteren Argen zwischen Missen und der Grenze des Feistaat Bayern zu Baden-Wirtenberg"
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(Nr.8326-0155-022). Flussauf- und -abwiirts befinden sich weitere Teilflichen dieses Biotopes.
Aufgrund der bereits zwischenliegenden Bebauung ist keine Beeintriichtigung fiir das Biotop zu
erwarten. Etwa 870 m nordlich des Anderungshereichs beginnt eine Teilfliiche des FFH-Gebiets
"Algduer Molassetobel" (Nr.8326-371). Aufgrund der Entfernung sind erhebliche Beeintréichti-
gungen des FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine Vertrdglichkeitsprifung gem. §34 Abs.
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung und Abgrabungen im
Bereich des Geldndesprungs. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festzusetzten, um den Beeintrdchtigungen der
Schutzgiiter weitestgehend entgegenzuwirken.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die dberplante Fldche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe besfehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

429  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):
Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgéu
— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer) des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Umwelt
— BayemAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat (Onlinekarten zu
den Themen Ldrm, Natur, Wasser, Denkmdler, Regionalplanung, Naturgefahren, Freizeitange-
bote und Bodenschitzung)
— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Onlinekarten zu den Themen
Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)
Verwendete projektspezifische Daten und Information:
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— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Markt Weitnau)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Marktes Weitnau
— Bodenschiitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschdtzung)

— Schriftliche Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB im
November und Dezember 2021 mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes
Oberallgiu, Untere Naturschutzbehdrde (keine grundsdtzlichen Bedenken, Erfordernis der Ein-
griffs-Ausgleichshilanzierung) und Immissionsschutz (zur Eignung des Standortes fir eine Heiz-
zentrale und zur Genehmigungspflicht), Staatliches Bauamt Kempten (zur Freihaltung von
Sichtdreiecken fiir die Verkehrssicherheit; Erhaltung des Gehdlzstreifens; Abfluss des Oberfld-
chenwassers vom StraBengrundstiick und evtl. notwendiger entwdsserungstechnischer MaBnah-
men), Wasserwirtschaftsamt Kempten (zu Altlasten, Grundwasserschutz und Wasserversorgung,
Gewdsserschutz und Oberfldchengewdsser) und Wasser- und Abwasserverband Untere Argen
(zum Regeniberlautbecken, deren Zufahrt und vorhandenen Mglichkeiten zur ErschlieBung)

— Schriftliche Stellungnahme zur frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.1
BauGB vom Mai 2022 zu umweltrechtlichen Vorgaben im Bezug auf den Kraftwerkshau sowie
der Durchfishrung einer Standortalternativenpriifung.
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Begriindung — Sonstiges

43
43.1

44
44.1

442

45
45.1

Umsetzung der Planung
Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebavenden Flchen des beschriinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht
erkennbar.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Fldche des Geltungsbereiches: 0,38 ha

Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
0,21 ha
0,09 ha
0,02 ha
0,06 ha

Fldche fir die Landwirtschaft Sondergebiet, hier Néhwirmeversorgung
Fldche fiir die Londwirtschaft Ortsrandeingrinung, Durchgriinung
Fldche fir die Landwirtschaft StraBenverkehrsflichen

StraBenverkehrsflichen StraBenverkehrsflichen

Versorgungstrger im Gemeindegebiet

Abwasserbeseitigung: Gemeindliche Kanalisation
Wasserversorgung: Wasserbeschaffungsverband Sibratshofen
Stromversorgung: Allgdu Netz GmbH Kempten
Gasversorgung: keine im Anderungsbereich vorhanden

Millentsorgung: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 21.11.2022 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderatssitzung vom 30.03.2023 wie folgt Beriicksichtigung.
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Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 21.11.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungshe-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Marktgemeinderates vom 30.03.2023 enthalten):

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen in der Planzeichnung
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5 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als allgemei-
ner ldndlicher Raum
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Oberstaufen

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete - -

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als "Fléche fiir die Landwirt-
schaft" sowie als "Einzelgehtlze,
Gehdlzgruppen, Feld- und Ufer-
geholze"
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6 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siden iiber das Ande-
rungsgebiet.

Blick in Richtung Nordosten auf
das Anderungsgebiet.

Blick von Westen auf die Anbin-
dung an die Staatsstrafe 2001.
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Verfahrensvermerke

/.1

12

713

/4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
.............. Der Beschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB). Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis .............
(Billigungsheschlussvom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung
am............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB). Von den Behdrden und sonstigen Triigern offentlicher Belange
wurden Stellungnahmen eingeholt (gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die
Entwurfsfassung vom ..............

Markt Weitnau, den .............

(Florian Schmid, Birgermeister)

Seite 36

Markt Weitnau - 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich Bebauungsplan
"Nahwirmeversorgung Sibratshofen-Seltmans"
Textteil (Entwurf) mit 38 Seiten, Fassung vom 21.11.2022



15 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Ne oo bzw. mit Schreibenvom . ...
Markt Weitnau, den ...
(Florian Schmid, Birgermeister)
1.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 4.
Anderung des Fléichennutzungsplanes im Bereich Bebauungsplan "Nahwdrmeversorgung" ist damit
rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Markt Weitnau, den .............
(Florian Schmid, Brgermeister)
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